Vorhabenbezogener Bebauungsplan zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
HindenburgstraBe-Waldenberg“

Der varhabenbezogene Bebauungsplan fiegt teilweise im Geltungsbereich des bestandskraftigen
Bebauungspians _Hindenburgstrale-Waldenberg®. Dieser giit im Bereich der Uberschneidung als
geédndert.

Bestandteil ist der zeichnerische Teil vom 03.06.2002

Die nachfolgenden Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses:

A

1.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |,

8. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie,
UVP-Anderungsrichtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschulz vom 27.07.2001,
(BGBI. |, S. 1950)

Verordnung ibsr die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVOQ) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGB!. I, S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

Gemeindeodnung Baden-Worttemberg (GemQ), in der Fassung vom 03.10.1983

(GBI. S. 578), 2uletzt gesndert durch das Gesetz zur Anderung des kommunalen Verfas-
sungsrehts vom 15.07.1998 (GBI. S. 418)

Rechtsgrundlagen Ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1 g5
(GBI. 8. 617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 {GBI. 5. 521) und vom 18.12.2000
{(GBI. S. 760).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und §§ 1 — 23 BauNVQ)

4. Art dor baulichen Nutzun 9 {1} 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVvVD
WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 3 Abs . 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zZugelassen.



1.

MaR der baulichen Nutzun 9 {1} 1 BauGB und § 16 — 21a BauNVO

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Uberbau-
baren Grundstiicksfiache, der zuldssigen Dachneigung sowie der max. zulassigen
First- und Traufhohe.

2.2 Die Festsetzungen der Grundfiachenzahi und Geschossfldchenzah! erfolgt durch
Eintragung im zeichnerischen Teil.

2.3 Traufhéhe, ErdgeschossfuRbodenhéhe
Die max. Traufhdhe (TH) ist das AbstandsmaB von Oberkante der Erdgeschossroh-
fuBbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut.
Die ErdgeschossrohfuRbodenhshe (EFH) ist im Bebauungsplan im jeweiligen Bau-
fenster eingetragen.

Bauweise {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird im Planungsgebiet die offene Bauweise, nur fr Einzelhduser, festge-
setzt. Keine Doppelhauser und Hausgruppen.

Uberbaubare Grundstiicksfiichen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO}

Die Oberbaubare Grundstiicksfldche ist in den zeichnerischen Festsetzungen durch
Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus der iberbaubaren Grundstucksflache
sowie der im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtung und Dachneigung.

Nebenanlagen {§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind nur bis 20 m?* umbautem Raum zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

Dachgestaltung § 74 (1) LBO

1.1 Dachform: '
Zutdssig sind bei den Hauptgeb&uden nur Satteldéacher, die Firstrichtung ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.2 Dachneigung:
Die zulassige Dachneigung ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil

festgesetzt.

1.3 Dacheindeckung:
Reflektierendes und gldnzendes Material ist nicht zuldssig. Dachbegrunungen sind

zuldssig.
Sonnenkoliektoren, Solarabsorber, Photovoltaikantagen sind zuléssig.



1.4 Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Gauben) o.4. sind in der Summe bis zur Halfte der jeweiligen First-
lange zuldssig.

Bei Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1 m zum First bzw. zu den
Ortgdngen einzuhalten.
Sie sind nur auf den im Lageplan dargesteilten Grundstiicken zuléssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundsticksflache (§ 74 (1) 3 LBO)

Die nichtiiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind grundsétzlich gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Zugénge, Stellplatzflichen
genutzt werden.

Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO

Je Wohneinheit sind min. 1,5 Stellplatze herzustellen ( 0,5 Werte sind aufzurunden).
Zufahrten, Staurdume usw. werden nicht angerechnet.

Ordnungswidrigkeit (§ 75 (3} Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den auf Grund des § 74 LBO
ergangenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Sonstige Bestandteil und Hinweise
Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in un-
veranderter Zustand zu halten, sofemn nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Lan-
desdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§20 Denkmalschutz-
gesetz).

Weil der Stadt, den 08.04.2002 / 03.06.2002



Durchfiihrungsvertrag |
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,HindenburgstraRe*

zwischen der Stadt Weil der Stadt vertreten durch den Blrgermeister
- nachfolgend ,Stadt” genannt -

und der Grundstiickserschlieungsgemeinschaft Hindenburgstr. 56 Weil der Stadt vertreten
durch den alleinvertretungsberechtigten Geschéaftsfiihrer Herrn Karheinz Hauser, freier Ar-
chitekt, Mittelfeldstr. 8 in 71263 Weil der Stadt

- nachfolgend ,Vorhabentrager genannt -

schliefen auf der Grundiage von § 12 Baugesetzbuch (BauGB) folgenden Vertrag:
Vorbemerkung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Grundstiick Flst. 4224 in Weil der Stadt zusatzlich
zu dem bestehenden Wohnhaus 3 weitere Wohnhauser zu ermichten bzw. errichten zu {as-
sen. Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit des Vorhabens sollen
durch einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan geschaffen werden. Zur sachgerechten Pla-
nung und Realisierung schlieBen die Parteien gem. § 11 BauGB folgenden

stadtebaulichen Vertrag:

§1
Gegenstand des Vertrags

Grundlage und Gegenstand dieses Vertrages sind der Vorhaben- u. ErschiieBungsplan
in der Gestalt des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt vem
03. Juni 2002.

§2
Art und Umfang des Vorhabens- und ErschlieBungsplans

1. Der Vorhabentrager wird auf dem Flst. Nr. 4224 drei Wohnhausneubauten nach
MaRgabe des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom
einschlieBlich der in ihm in Wort und Bild enthaitenen Festsetzungen errichten bzw.
errichten lassen.



. Das bestehende Wohnhaus (Hindenburgstr. 56) auf diesem Grundstiick bleibt dabei
derzeit erhalten und kann im Rahmen der Festsetzungen der vorgenannten Planung
baulich verandert werden.

. Der Vorhabentrager wird auf der Westseite des Grundstiickes entlang der dortigen
Grenze eine eigenstindige ErschiieBung, bestehend aus einem mit LKW befahrba-
ren Fahrweg sowie den notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen nach Mallgabe
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes herstellen und den zu errichtenden bzw.
bestehenden Gebauden innerhalb des VEP zuordnen und uneingeschrankt zur Ver-
fugung stelien und damit die ErschiieBung aller vier Geb&ude dauerhaft sicherzu-
stellen. Die Verbrauchskosten der PrivatstraBenbeleuchtung tragt die Stadt.

. Stidéstlich wurde das Planungsgrundstiick teilweise als FuBwegverbindung zwi-
schen Hindenburgstrae und dem &ffentlichen Weg parallel zur Hindenburgstralie
und dem Privatweg Flist. 4229 genutzt und geduldet.

Der Vorhabentrager wird diesen Weg als Teil der GesamterschiieBung in westlicher
Richtung auf der dem Planungsgrundstiick vorgelagerten &ffentlichen Fldche als f-
fentlichen FuRweg ausbauen und ais Rampe zur Uberbriickung des Hohenunter-
schiedes ausbiiden.

. Der Vorhabentrager wird die zur Bebauung und ErschlieBung notwendige Boden-
ordnung einschlieRlich der Vermessung auf seine Kosten durchfiihren.

§3

Ubernahme von Planungsleistungen und Planungskosten

. Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniber der Stadt, die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planung auf eigene Kosten selbst vorzunehmen.

. Der Vorhabentriger verpflichtet sich, auf eigene Kosten die ErschlieBungs-
planung durchzufuhren.

. Die Stadt ist berechtigt, diese ErschlieBungsplanung durch ein Fachbiiro auf Kosten
des Vorhabentragers prufen zu lassen.

§4

Erschiiefung

. Zur Herstellung der fir die ErschiieBung des Plangebiets erforderlichen Erschiie-
flungsanlagen Ubemimmt der Vorhabentrager auf eigenen Namen und Rechnung
100 % der fur das Planungsgebiet anfallenden Planungs- und Herstellungskosten
der ErschlieBungsanlagen (StralBe, Wasser, Abwasser).



§5
Fertigstellung

. Der Vorhabentriger verpflichtet sich, innerhalb von 3 Monaten nach dem Inkrafttre-
ten des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes einen Bauantrag zu stellen und inner-
halb von 12 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung das Vorhaben ein-
schlieRlich der ErschlieBungsaniagen fertig zu stellen. Dies gilt nicht fir Garagen.

. Vor Beginn der Hochbaumaginahmen sind die Ver- und Entsorgungsanlagen einzu-
bauen und die vorgesehene Stralle als Baustra3e herzustelien. Sie sind spatestens
bis zur Benutzung der Gebéude fertig zu stellen.

. Erfiillt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht, nicht zeitgerecht oder fehler-
haft und hat der Vorhabentrager dies zu vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfuhrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt der
Vorhabentrager seine Verpflichtungen auch bis zum Ablauf dieser Frist nicht ord-
nungsgemaRl und hat er dies zu vertreten, ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf
Kosten des Vorhabentragers durchzufiihren, durchfithren zu lassen, in bestehende
Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrage zuriickzutreten. Weitergehende
Schadensersatzanspriiche der Stadt bleiben unberihrt.

§6
Beiderseitige Verpflichtungen
. Den Vertragspartnem cobfiegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und
sonstigen vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben
sich die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.
. Die Stadt wird rechizeitig alle notwendigen Beschliisse herbeifiihren und sonstige

Amtshandlungen vomehmen, die zur Vertragsdurchfilhrung erforderlich oder sach-
dienlich sind.

§7
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Verpflichtungen aus diesem
Vertrag seinem etwaigen Rechtsnachfolger aufzuerlegen.

§8
Bestandteile des Vertrags

Bestandteile dieses Vertrags sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des Satzungsgebietes des Vorhaben- und Erschlie-

fungsplans vom 03.06.2002 {Anlage 1)



b} der Ver- und Entsorgungsplan vom 15.03.2002 (Anlage 2)

c) der Textteil zum Lageplan mit planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften (Anlage 3)

§9
Teilweise Ungiiltigkeit, Regelungsliicken
Sollte dieser Vertrag in einem Teil unglltig sein, bleibt die Giiltigkeit im Ubrigen
davon unberiihrt. Die Parteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich

und wirtschaftlich entsprechen. Entsprechendes gilt fur den Fall einer Rege-
lungslicke.

§ 10

Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der Satzung {iber den Vorhaben-
und ErschlieBungspian.

Weil der Stadt, den {7 juii 02

far die Stadt fir den Vorhabentrager
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Anlage 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,HindenburgstraBe-Waldenberg*

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt teilweise im Geltungsbereich des bestandskraftigen
Bebauungsplans ,Hindenburgstrae-Waldenberg®. Dieser giltim Bereich der Uberschneidung als
gedndert.

Bestandteil ist der zeichnerische Teil vom 03.06.2002

Die nachfolgenden Rechtsgrundiagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses:

A.

1.

Rechtsqrundiagen

Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |,

S. 2141), zuletzt gesindert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie,
UVP-Anderungsrichtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001,
(BGBI |, 5. 1950)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) in der Fassung vom 18 12,1990 (BGBI. |, S. 58)

Gemeindeodnung Baden-Wiirttemberg (Gem0O), in der Fassung vom 03.10.1983

(GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des kommunalen Verfas-
sungsrehts vom 15.07.1998 (GBI. S. 418)

Rechtsgrundlagen Ortliche Bauvorschriften

Landesbaucrdnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GB!. S. 521) und vom 19.12,2000
(GBL. 8. 760).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)
WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 3 Abs . 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
zugelassen.



1.

MaB der baulichen Nutzung {§ 9 (1} 1 BauGB und § 16 — 21a BauNVO}

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Gberbau-
baren Grundstlicksfliche, der zuldssigen Dachneigung sowie der max. zulfssigen
First- und Traufhohe.

2.2 Die Festsetzungen der Grundflichenzahl und Geschossflichenzahl erfolgt durch
Eintragung im zeichnerschen Teil.

2.3 Traufhéhe, ErdgeschossfuBbodenhdhe
Die max. Traufhéhe (TH) ist das Abstandsmal von Oberkante der Erdgeschossroh-
fullbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut.

Die Erdgeschossrohfulbodenhdhe (EFH) ist im Bebauungsplan im jeweiligen Bau-
fenster eingetragen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird im Planungsgebiet die offene Bauweise, nur fur Einzelhéuser, festge-
setzt. Keine Doppelhduser und Hausgruppen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO]

Die iiberbaubare Grundsticksflache ist in den zeichnerischen Festsetzungen durch
Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baufichen Anlagen ergibt sich aus der Gberbaubaren Grundstiicksflache
sowie der im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtung und Dachneigung.

Nebenanlagen {§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNvQ)

Nebenanlagen sind nur bis 20 m® umbautem Raum zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

Dachgestaltung § 74 (1) LEQ

1.1 Dachform:
Zuldssig sind bei den Hauptgebduden nur Satteldacher, die Firstrichtung ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.2 Dachneigung:
Die zulassige Dachneigung ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil

festgesetzt.

1.3 Dacheindeckung:
Reflektierendes und glanzendes Material ist nicht zuldssig. Dachbegrinungen sind
zulassig.
Sonnenkollektoren, Solarabsorber, Photovoltaikanlagen sind zuldssig.




1.4 Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Gauben) 0.4. sind in der Summe bis zur Hélfte der jeweiligen First-
1ange zuldssig.

Bei Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1 m zum First bzw. zu den

Ortgangen einzuhalten.
Sie sind nur auf den im Lageplan dargesteliten Grundstiicken zuldssig.

2. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfléiche (§ 74 (1) 3 LBO)

Die nichtiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind grundsatzlich gértnerisch an-
zulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Zugéange, Stellplatzflachen
genutzt werden.

3. Stellplitze (§ 74 (2) 2 LBO

Je Wohneinheit sind min. 1,5 Stellplatze herzustellen ( 0,5 Werte sind aufzurunden).
Zufahrten, Stauraume usw. werden nicht angerechnet.

4, Ordnungswidrigkeit (§ 75 (3) Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig den auf Grund des § 74 LBO
ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandeit.

. Sonstige Bestandteil und Hinweise

1. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Lan-
desdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§20 Denkmalschutz-
gesetz).

Weil der Stadt, den 08.04.2002 / 03.06.2002
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varhabcnh@mgonﬂn Behauungqpﬂlan zum Yorhaben- und ErachiieBungsplan

Hindenburasir:

-l

. Aufstellungsbaschiugs
{§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)
{& 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
2. Frithzeitine BUrgerbeteiligung (% 3 Abs 1 BauGB)
ay Darlegung schnfthch, Mitl bl Nr. 11
o) Erorterung (fur 2 Wochern) vorn 14 03 02
3. Beteiligung Tréger Offentiicher Belanoe {§ 4 Abs. 1 BauGB)
- 1 Monat -
Seschiuss Dber Anregungen aus Burgerbeteihgung und Trager offentlicher Betange

4. Offentliche Aussliegung (§ 3 Abs 2 BauGB)

a) Beschluss

by Benachrichtigung Trager offentl Belange {Abs. 2 Satz 3)

¢} Bekanntrnachung {Abs. 2 581z 2)
(mind. 1 Woche vor Auslegung) Mitteilungsblatt Nr. 23

d) Auslegung {Abs. 2 Satz 1)
imindestens 4 Wochen) vom 14 06.02

5. Behandlung der Anregungen

a) nach der &ffentlichen Austegung --keine-—-
Ly Benachrichtigung iber das Ergebnis --keine--
&. Sateungsbeschluss {§ 10 BauGB)
7. Inkrafiireten {(§ 10 BauGB)
a) 6ffentliche Bekanntmachung Nr . 37 Whitteilungshiatt

by affentliche Ausiegung

,»" %!:?T"%x ﬁ‘ii-"'\

AUSGEFERTIGT! Weil der Stadt, 18.08.02
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a) oristbliche Bekanntmachung dieses Beschlusses im Wochenblatt von Weil der Stadt Nr 3

17 01.02

14.03.02

28.03.02

13.03.02

150402

16.04.02

16 04 02

130602

56.05.02

15.07.02

16 07 02

16 07.02

12 09.02

12.09.02




Begriindung fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Hindenburgstrabe-Waldenberg

Der Bebauungsplan fir das Gebiet HindenburgstraBe-Waldenberg wurde bereits 1872 von
der Stadt Weil der Stadt aufgestellt und am 10.05.1974 vom Landratsamt Béblingen geneh-
migt. Ziel der Planung war es, die bereits vorhandenen Geb&ude planungsrechtlich zu erfas-
sen und fir die darGber hinaus vorhandenen Bauliicken die stadtebaulichen Ziele festzule-

gen.

Das gesamte damalige Plangebiet umfasste eine Flache von ca. 5,2 ha.

Zur Planung im Einzeinen:

Bei dem zur Anderung vorgesehenen Gebiet handelt es sich nur um ein Grundstick, das
Fist. 4224,

Dieses Grundstick wurde im Jahre 1960 noch vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit
einem einzelnen Wohnhaus (Hindenburgstr. 56) tberbaut.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde sowohl nérdlich als auch sidlich dieses
Wohnhauses jeweils ein weiteres Baufenster ausgewiesen. Dies entspricht der éstlich und
westlich vorhandenen bzw. realisierbaren Bebauung.

Aufgrund der GroBe des Baugrundstickes von rund 2563 m* und dem langgestreckten Zu-
schnitt bietet sich die Ausweisung eines weiteren Baufensters an.

Da hierdurch jedoch keinesfalls eine Nachverdichtung im Gebiet erfolgen soll, war im Ge-
genzug die Reduzierung der bereits vorhandenen iiberbaubaren Grundsticksflachen gebo-
ten. D.h., diese werden in dem hiemach vorgesehenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechend maBlich begrenzt. Dariiber hinaus ist beabsichtigt, dies auch durch eine Fest-
schreibung auf max. 2 Wohneinheiten (Hauptwohnung sowie Einliegerwohnung) zu errei-
chen.

Die Auswahl des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als stiddtebauliches Instrument er-
scheint im vorliegenden Fall besonders geeignet, da in Verbindung mit bereits konkreten
Bebauungsabsichten sich eine verbindliche und abgestimmte Bebauung realisieren lasst.
Dariiber hinaus ist auch Gewahr gegeben, dass die grundstiicksinterne ErschlieBung geord-
net erfoigt.



Da das rund 135 m lange Grundstiick nur mit der relativ schmalen Siidseite an die Hinden-
burgstrae angrenzt und von dort erschlieBbar ist, muss fur die nérdlich, hangaufwarts gele-
genen Baugrundstiicke eine interne ErschlieBungsaniage ahniich wie far die dstlich gelege-
nen Baugrundsticke geschaffen werden. Dies wird auf der Westseite durch einen befahrba-
ren ErschlieBungsweg mit einer Breite zwischen 2,75 und 3,00 m erfolgen. In diesem Weg
werden auch die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen eingelegt. Der suddstlich an
das Plangebiet heranfihrende &ffentliche Weg wird auf die siidlich vorgelagerte stadtische
Flache zur Hindenburgstrale als FuBweg verlangert.

Da die ErschlieRungsanlagen im gesamten Baugebiet hergestellt und abgerechnet sind, wird
diese ErschlieRung privat auf Kosten der Grundstiickseigentiimer ausgefuhrt und auch kinf-
tig unterhalten werden. Ausgenommen sind Anlagen und Einrichtungen im 6ffentlichen Be-
reich.

Durch die unmittelbar verbundene Bebauungsabsicht lassen sich auch die in diesem Rah-
men als gesonderte Satzung zu beschlieBenden &rtlichen Bauvorschriften, die nihere Aus-
sagen zu Traufhdhen, Dachneigung usw. treffen, auf die einzelnen Bauobjekte abstimmen
und festschreiben. Hinsichtlich der kiinftigen Kubatur der Baukoérper wurde eine weitestge-
hende Angleichung an die bereits vorhandenen Bebauungsformen und Vorgaben des Be-
bauungsplanes zugrunde gelegt.

Aufgrund der geringen Grole des Plangebietes in Verbindung mit der GroRe des Vorhabens
ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG nicht erforderiich und auch nicht
beabsichtigt.

Baurechtsamt
Weil der Stadt, 11.12.2001/08.04.2002



